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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Detailplaneeringu koostamise eesmérk ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Viike-Maarja vallas Ebavere kiilas asuva Parginurga
katastriiiksuse maa-alale metalli tootlemise tootmishoonete rajamine. Parginurga katastriliksuse
maa-alal kehtib Viike-Maarja Vallavolikogu 29.08.2007 otsusega nr 42 kehtestatud Kaarma
toostusala detailplancering. Konealuse detailplaneeringuga kavandati maa-ala kasutusotstarbeks
loodusliku haljasala maa. Detailplaneeringu elluviimise tulemusena muudetakse Parginurga
katastriiiksuse sihtotstarve tootmismaaks.

2. Detailplaneeringu koostamise lihteandmed

2.1 Andmed planeeringuala kohta:

a) planeeringuala (ligikaudu 0,85 ha) hdlmab Viike-Maarja vallas Ebavere kiilas asuvate
Parginurga (katastritunnus 92601:001:0349, registriosa nr 6006550, katastriiiksuse sihtotstarve
tildkasutatav maa), Kaarma tee (katastritunnus 92601:001:0256, registriosa nr 5378450,
katastriliksuse sihtotstarve transpordimaa) ja Todkoja tee (katastritunnus 92702:004:0241,
registriosa nr 5745250, katastriiiksuse sihtotstarve transpordimaa) katastriiiksuste maa-ala;

b) planeeringuala on hoonestamata;

c) planeeringuala asub Pandivere ja Adavere — Podltsamaa nitraaditundliku ala kaitsmata
poOhjaveega alal;

d) Parginurga katastriiiksus piirneb pohjast, idast ja lddnest avaliku teega, mille kaitsevoondi laius
on 30 m ddrmise sdiduraja véilimisest servast;

e) detailplaneering vastab iildplaneeringule;

f) planeeringualale pddseb riigimaanteelt planeeringualaga piirnevat kohalikku teed modda;

g) planeeringualal asub puurkaev kaitsevoondi raadiusega 10 m;

h) planeeringualal asub kunagiste 6limahutite demonteerimisel reostunud pinnasega ala.

2.2 Detailplaneeringu koostamisel juhinduda:

a) kiesolevatest detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtadest;

b) Viike-Maarja Vallavalitsuse 18.10.2017 Kkorraldusest nr 561 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamine*

c) planeerimisseadusest;

d) kehtivatest projekteerimis- ja ehitusnormidest;

e) heast projekteerimis- ja ehitustavast;

f) muudest Eesti Vabariigis kehtivatest planeerimistegevust reguleerivatest digusaktidest;

g) Eestis kehtivatest vastavatest standarditest;

h) kohalikest regulatsioonidest (L&&ne-Viru maakonnaplaneering, Viike-Maarja valla
tildplaneering, Viike-Maarja valla ehitusmééarus);

2.3 Muud andmed:
a) maa omanik on OU Egesten Metallehitused;
b) detailplaneeringu koostaja on OU Projekteerimiskeskus.

3. Detailplaneeringu koostamise kiigus lahendatavad iilesanded
3.1 krundi hoonestusala méairamine;
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3.2 krundi ehitusdiguse médramine (krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, hoonete
suurim lubatud arv, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete lubatud maksimaalne
korgus);

3.3 detailplaneeringuga kavandatavate hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste (juhul kui liitumiskohad asuvad valjaspool planeeringuala, ndidata
need suurema modtkavaga joonisel) ning avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha
madramine; tehnovorkude kavandamisel teha koostodd vorguvaldajatega;

3.4 ehitiste ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine, pidades silmas
konkreetsete ehitiste spetsiifikat (vdlimus, kasutatavad materjalid, konstruktsioonid);

3.5 kavandatavate ehitiste ehitusjirjekorra miairamine;

3.6 liikluskorralduse pohimdtete méddramine: parkimiskorralduse lahendamine, riigimaanteelt
planeeringualale juurdepédidsuks kasutataval kohalikul teel liikluskoormuse suurenemise
hindamine, tee seisukorra voimalikul halvenemisel niha ette tee parendamiseks arendaja poolt
tehtavad t66d;

3.7 kavandada planeeringuala pdhja ja ldaéane kiiljel kulgeva kohaliku tee (tee nr 9270059, nimetus:
Tookoja tee, katastritunnus 92702:004:0241) rekonstrueerimine asfaltkattega teeks;

3.8 vajadusel teha planeeringuga pohjendatud ettepanek Parginurga katastriiiksuse maa-alale
ulatuva tee kaitsevoondi vidhendamiseks;

3.9 haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madramine (sh krundi piirded: hekk, aed (materjal),
viimistlus, korgus), planeeringu  koostamisel arvestada planeeringualal kasvava
kdrghaljastusega seda maksimaalselt siilitades.

3.10 ehitiste tulepiisivusklasside, ehitistevaheliste kujade (tuleohutusnduete tditmiseks) ning
tuletdrjeveega varustamise madramine koos tuletdrje veevotukohtade néditamisega;

3.11 tehnoloogilise heitvee ja territooriumi sademevee kompleksse kéitluskoha ja —viisi
méidramine;

3.12 vodimaliku keskkonnamdju (miira, vibratsioon, Ohusaaste, 16hn, jm héiringud)
vihendamiseks ja keskkonnamdjuga kaasnevate riskide hajutamiseks meetmete madramine (sh
moju pdhjaveele);

3.13 servituutide, sundvoodrandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse mdaramine;

3.14  ehitusuuringute tegemise vajaduse méidramine.

4. Detailplaneeringule esitatavad muud nouded

4.1 Planeerimise kdigus hinnata kavandatava muudatuse tervikmdju ja leida planeeritavale alale
ruumiline, elukeskkonna kvaliteeti parendav terviklahendus, analiiiisides planeeringuala
timbritsevaid alasid (I&him elamumaa: Venno katastriiiksus 92702:004:0170) ning arvestada
nendest tuleneva informatsiooniga ja detailplaneeringu elluviimise tulemusena neile avaldatava
voimaliku mojuga.

4.2 Detailplaneeringu menetluse kdigus toimuvat koostood ja kaasamist ning detailplaneeringu
kooskdlastamist korraldab Viike-Maarja Vallavalitsus.

4.3 Detailplaneering koostada vihemalt jirgmises mahus:

a) pohijoonis (esitada pdf ja dgn voi dwg formaadis);

b) tehnovdrkude joonis (esitada pdf ja dgn voi dwg formaadis);

c) detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3D joonis, et tekiks ruumiline ettekujutus
kavandatavast keskkonnast ja ehitistest (esitada pdf formaadis);

d) seletuskiri;

e) lisad vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4, sh koopiad kdigist detailplaneeringu
menetlemise Oigusaktidest ning ajalehtede kuulutustest, millistes on avalikkust
informeeritud detailplaneeringu koostamise korraldamisest.

4.4 Detailplancering esitada  Viike-Maarja  Vallavalitsusele  menetlemiseks  (esmaseks
ilevaatamiseks) elektrooniliselt.
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4.5 Detailplaneering esitada kooskolastamise korraldamiseks ning pédrast kooskdlastamist
vastuvotmiseks Viike-Maarja Vallavalitsusele elektrooniliselt.

4.6 Kooskolastuste kohta koostada koondtabel, mis lisada kdigile detailplaneeringu eksemplaridele.

4.7 Pdrast detailplaneeringu vastuvotmise kohta korralduse tegemist esitada Viike-Maarja
Vallavalitsusele  detailplanceringu  avalikustamise  ldbiviimiseks 3 eksemplari
detailplaneeringust koos kdigi lisadega paberkandjal.

4.8 Avalikustamise tulemuste alusel teha vajadusel detailplaneeringus vastavad parandused ja
taiendused ning esitada detailplaneering kehtestamiseks koos kdigi lisadega 3 eksemplaris
paberkandjal, korraldus detailplaneeringu kehtestamise kohta ning ajalehes avaldatud teade
lisatakse detailplaneeringu materjalidele parast korralduse tegemist.

4.9 Pérast detailplaneeringu kehtestamise kohta korralduse tegemist esitada Viike-Maarja
Vallavalitsusele detailplaneering lisaks elektroonilisel andmekandjal.

/allkirjastatud digitaalselt/
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